
พพพพ....รรรร....บบบบ. . . . ควบคมุอาคาร พควบคมุอาคาร พควบคมุอาคาร พควบคมุอาคาร พ....ศศศศ. . . . 2522 (2522 (2522 (2522 (เฉพาะทีจ่าํเป็นและเกีย่วขอ้งเฉพาะทีจ่าํเป็นและเกีย่วขอ้งเฉพาะทีจ่าํเป็นและเกีย่วขอ้งเฉพาะทีจ่าํเป็นและเกีย่วขอ้ง))))    

พพพพ....รรรร....บบบบ. . . . ควบคุมอาคาร พควบคุมอาคาร พควบคุมอาคาร พควบคุมอาคาร พ....ศศศศ. . . . 2522 (2522 (2522 (2522 (เฉพาะทีจ่ําเปน็และเกีย่วข้องเฉพาะทีจ่ําเปน็และเกีย่วข้องเฉพาะทีจ่ําเปน็และเกีย่วข้องเฉพาะทีจ่ําเปน็และเกีย่วข้อง)))) 
หมวด หมวด หมวด หมวด 3333 
การกอ่สร้าง ดดัแปลง รืน้ถอน เคลือ่นยา้ย และใชห้รอืเปลีย่นการใชอ้าคารการกอ่สร้าง ดดัแปลง รืน้ถอน เคลือ่นยา้ย และใชห้รอืเปลีย่นการใชอ้าคารการกอ่สร้าง ดดัแปลง รืน้ถอน เคลือ่นยา้ย และใชห้รอืเปลีย่นการใชอ้าคารการกอ่สร้าง ดดัแปลง รืน้ถอน เคลือ่นยา้ย และใชห้รอืเปลีย่นการใชอ้าคาร 
มาตรา 21 ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถ่ิน หรือ
แจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ิน และดําเนินการตามมาตรา 39 ทวี 
มาตรา 22 ผู้ใดจะรื้อถอนอาคารดังต่อไปนี้ ต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถ่ิน หรอืแจ้งต่อเจ้าหน้าท่ี
พนักงานท้องถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ 
•  อาคารท่ีมีส่วนสูงเกินสิบห้าเมตร ซ่ึงอยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือสาธารณะน้อยกว่าความสูงของอาคาร 
•  อาคารท่ีอยู่ห้างจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะน้อยกว่า 2 เมตร 
มาตรา 23 ห้ามมิให้ผู้ใดจัดให้มีหรือดําเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารให้ผิดไปจาก
แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีได้รับอนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเง่ือนไขท่ีเจ้า
พนักงานท้องถ่ินกําหนดไว้ในใบอนุญาต หรือให้ผิดไปจากท่ีได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ เว้นแต่ 
•  เจ้าของอาคานั้นได้ยื่นคําของอนุญาตและได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถ่ินให้ทําการแก้ไข
เปลี่ยนแปลงได้ 
•  เจ้าของอาคารนั้นได้แจ้งการแก้ไขเปลี่ยนแปลงให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินทราบแล้ว หรือ 
•  การดําเนินการดังกล่าวไม่ขัดต่อกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถ่ินท่ีเก่ียวข้อง หรือเป็นกรณีตามท่ีกําหนด
ในกฎกระทรวง 
ให้นํามาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทวิ มาใช้บังคับแก่การเนินการตาม 1 หรือ 2 แล้วแต่กรณี โดยอนุโลม 
ในกรณีท่ีมีการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารเป็นการฝ่าฝืนความในวรรคหนึ่ง ให้ถือว่าเป็น
การกระทําของผู้ควบคุมงานเว้นแต่ผู้ควบคุมงานจะพิสูจน์ได้ว่า เป็นการกระทําของผู้อ่ืนซ่ึงผู้ควบคุมงานได้มี
หนังสือแจ้งข้อทักท้วงการกระทําดังกล่าวให้ข้าวของหรือผู้ครอบครองอาคารและผู้ดําเนินการทราบแล้ว แต่
บุคคลดังกล่าวไม่ยอมปฏิบัติตาม 
  

หมวด หมวด หมวด หมวด 9999 
บทกําหนดโทษบทกําหนดโทษบทกําหนดโทษบทกําหนดโทษ 

มาตรา 65 ผู้ใดฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 
34 มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกินสามเดือน หรือปรับไม่เกิน 
6,000 บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว ผู้ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามาตร 21 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 
33 มาตรา 34 หรือ มาตรา 57 ยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกิน 10,000 บาทตลอดเวลาท่ียังฝ่าฝืน
หรือจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง 
  
  
การขออนญุาตกอ่สร้าง ดดัแปลงตอ่เตมิอาคาร ตาม พการขออนญุาตกอ่สร้าง ดดัแปลงตอ่เตมิอาคาร ตาม พการขออนญุาตกอ่สร้าง ดดัแปลงตอ่เตมิอาคาร ตาม พการขออนญุาตกอ่สร้าง ดดัแปลงตอ่เตมิอาคาร ตาม พ....รรรร....บบบบ. . . . ควบคมุอาคาร พควบคมุอาคาร พควบคมุอาคาร พควบคมุอาคาร พ....ศศศศ. . . . 2522 2522 2522 2522 และกฎกระทรวงและกฎกระทรวงและกฎกระทรวงและกฎกระทรวง 
สาํหรับบา้นพกัอาศยัชัน้เดยีวสาํหรับบา้นพกัอาศยัชัน้เดยีวสาํหรับบา้นพกัอาศยัชัน้เดยีวสาํหรับบา้นพกัอาศยัชัน้เดยีว 



หลักฐานหลักฐานหลักฐานหลักฐาน        
•  คําร้องขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง ข. 1  
•  สําเนาบัตรบัตรประจําตัวประชาชน พร้อมรับรองสําเนาถูกต้องจํานวน 1 ฉบับ  
•  สําเนาทะเบียนบ้าน รับรองสําเนาถูกต้อง จํานวน 1 ฉบับ  
•  สําเนาโฉนดท่ีดินขนาดเท่าตัวจรอง จํานวน 1 ฉบับ  
•  แบบแปลนพร้อมผังบริเวณ จํานวน 2 ชุด 
  
สาํหรับบา้นพกัอาศยั สาํหรับบา้นพกัอาศยั สาํหรับบา้นพกัอาศยั สาํหรับบา้นพกัอาศยั 2 2 2 2 ชัน้ ชัน้ ชัน้ ชัน้ ((((พื้นที่ไม่เกนิ พื้นที่ไม่เกนิ พื้นที่ไม่เกนิ พื้นที่ไม่เกนิ 150 150 150 150 ตารางเซนตเิมตรตารางเซนตเิมตรตารางเซนตเิมตรตารางเซนตเิมตร)))) 
หลักฐานหลักฐานหลักฐานหลักฐาน 
•  คําร้องขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง ข. 1  
•  สําเนาบัตรบัตรประจําตัวประชาชน พร้อมรับรองสําเนาถูกต้องจํานวน 1 ฉบับ  
•  สําเนาทะเบียนบ้าน รับรองสําเนาถูกต้อง จํานวน 1 ฉบับ  
•  สําเนาโฉนดท่ีดินขนาดเท่าตัวจรอง จํานวน 1 ฉบับ  
•  แบบแปลนพร้อมผังบริเวณ จํานวน 2 ชุด 
  
สาํหรับบา้นพกัอาศัสาํหรับบา้นพกัอาศัสาํหรับบา้นพกัอาศัสาํหรับบา้นพกัอาศัย ย ย ย 2 2 2 2 ชัน้ ชัน้ ชัน้ ชัน้ ((((พื้นที่เกนิ พื้นที่เกนิ พื้นที่เกนิ พื้นที่เกนิ 150 150 150 150 ตารางเซนติเมตรตารางเซนติเมตรตารางเซนติเมตรตารางเซนติเมตร)))) 
หลักฐานหลักฐานหลักฐานหลักฐาน        
•  คําร้องขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง ข. 1  
•  สําเนาบัตรบัตรประจําตัวประชาชน พร้อมรับรองสําเนาถูกต้องจํานวน 1 ฉบับ  
•  สําเนาทะเบียนบ้าน รับรองสําเนาถูกต้อง จํานวน 1 ฉบับ  
•  สําเนาโฉนดท่ีดินขนาดเท่าตัวจรอง จํานวน 1 ฉบับ  
•  แบบแปลนพร้อมผังบริเวณ จํานวน 2 ชุด  
•  หนังสือรับรองการคํานวณโครงสร้างอาคารของวิศวกรพร้อมท้ังสําเนาบัตรวิศวกร  
•  หนังสือแสดงความยินยอมการเป็นผู้ควบคุมงาน (น. 4 ) พร้อมท้ังสําเนาบัตรวิศวกร 
สาํหรับหอ้งแถวอาคารพาณชิย์อาคารควบคุมการใชพ้ิเศษ สาํหรับหอ้งแถวอาคารพาณชิย์อาคารควบคุมการใชพ้ิเศษ สาํหรับหอ้งแถวอาคารพาณชิย์อาคารควบคุมการใชพ้ิเศษ สาํหรับหอ้งแถวอาคารพาณชิย์อาคารควบคุมการใชพ้ิเศษ / / / / อาคารขนาดใหญ่อาคารขนาดใหญ่อาคารขนาดใหญ่อาคารขนาดใหญ่        
•  คําร้องขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง ข. 1  
•  สําเนาบัตรบัตรประจําตัวประชาชน พร้อมรับรองสําเนาถูกต้องจํานวน 1 ฉบับ  
•  สําเนาทะเบียนบ้าน รับรองสําเนาถูกต้อง จํานวน 1 ฉบับ  
•  สําเนาโฉนดท่ีดินขนาดเท่าตัวจรอง จํานวน 1 ฉบับ  
•  แบบแปลนพร้อมผังบริเวณ จํานวน 2 ชุด  
•  หนังสือรับรองการคํานวณโครงสร้างอาคารของวิศวกรพร้อมท้ังสําเนาบัตรวิศวกร  
•  หนังสือแสดงความยินยอมการเป็นผู้ควบคุมงาน (น. 4 ) พร้อมท้ังสําเนาบัตรวิศวกร  
•  หนังสือรับรองการออกแบบของสถาปนิกพร้อมสําเนาบัตร 
*** หมายเหต ุในกรณีกอ่สร้างอาคารในทีด่ินของบุคคลอืน่ต้องไดร้ัหมายเหต ุในกรณีกอ่สร้างอาคารในทีด่ินของบุคคลอืน่ต้องไดร้ัหมายเหต ุในกรณีกอ่สร้างอาคารในทีด่ินของบุคคลอืน่ต้องไดร้ัหมายเหต ุในกรณีกอ่สร้างอาคารในทีด่ินของบุคคลอืน่ต้องไดร้ับความยนิยอมใหป้ลกูสรา้งอาคารในทีด่ินบความยนิยอมใหป้ลกูสรา้งอาคารในทีด่ินบความยนิยอมใหป้ลกูสรา้งอาคารในทีด่ินบความยนิยอมใหป้ลกูสรา้งอาคารในทีด่ิน 
     
    
    



ระยะเวลาในการยืน่ขออนญุาตก่อสรา้งดัดแปลง รือ้ถอนอาคารระยะเวลาในการยืน่ขออนญุาตก่อสรา้งดัดแปลง รือ้ถอนอาคารระยะเวลาในการยืน่ขออนญุาตก่อสรา้งดัดแปลง รือ้ถอนอาคารระยะเวลาในการยืน่ขออนญุาตก่อสรา้งดัดแปลง รือ้ถอนอาคาร        
ในกรณีท่ีเอกสารแบบแปลน ถูกต้องครบถ้วน  
•  อาคารพักอาศัยท่ัวๆ ไป ป้าย ใช้เวลาไม่เกิน 20 วัน  
•  อาคาพาณิชย์ อาคารควบคุมการใช้ โรงงานโกดังเก็บของ อาคารขนาดใหญ่ ใช้เวลาไม่เกิน 30 วัน 
 


